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REGLEMENT

DEFINITIES,
Artikel 1,

Waar hier gesproken wordt van:

a,

bo

C.

"eigenaar", wordt bedoeld hij, die een recht van ap-
partement bezit, als bedoeld in artikel 638a van het
Burgerlijk Wetboek,

""gebruiker", wordt bedoeld hij, die niet onder de titel
van eigenaar het recht heeft op uitsluitend gebruik van
een bepaald gedeelte van het gebouw als bedoeld in ar-
tel 638a van het Burgerlijk Wetboek;

"appartement’ wordt bedoeld elk bepaald gedeelte van
het gebouw met toebehoren, dat blijkens zijn inrich-

ting bestemd is om als afzonderlijk geheel te worden
gebruikt;

'"gemeenschappelijke gedeelten', worden bedoeld de ge-
deelten van het gebouw, welke niet voor afzonderlijk
gebruik bestemd zijn;

"vergadering", wordt bedoeld de vergadering van eige-
naren als bedoeld in artikel 638g, eerste lid, ten vijf-
de van het Burgerlijk Wetboek;

"administrateur”, wordt bedoeld diegene, die als zoda-
nig door de vergadering van eigenaren conform artikel
30 van dit Reglement is benoemd,

RECHTEN EN VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAREN-

1.

AI'URCL &,

Ieder der eigenaren zal het recht hebben op uitsluitend
gebruik van het hem toekomende appartement,

Leidt een wijziging in dit gebruik tot verhoging van de
verzekeringspremie, dan komt deze verhoging voor re-
kening van de betrokken eigenaar,

leder der eigenaren heeft bij de uitoefening van dit
recht op gebruik het Reglement en het Huishoudelijk
Reglement - hetgeen in dit Reglement is bepaald met
betrekking tot het Huishoudelijk Reglement is alleen
van toepassing, indien een Huishoudelijk Reglement
wordt vastgesteld -, in acht te nemen en hij mag geen
hinder toebrengen aan de rechten van de andere eige-
naren en gebruikers, die in verband met de omstandig-
heden als onredelijk moeten worden beschouwd,

leder der eigenaren is verplicht alle handelingen na
te laten waardoor schade kan worden toegebracht aan
de belangen van hypotheekhouders en andere zakelijk
gerechtigden en hij is gehouden alles te doen wat dien-



stig is ter voorkoming van dergelijke schade,

leder der eigenaren zal in zijn appartement verande-
ringen mogen aanbrengen, en hierin mogen slopen,
mits geen schade wordt toegebracht aan de gemeen-
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bedoelde verklaring, tenzij dit te goedertrouw niet van
hem gevorderd kan worden,

De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvul-
ling of verandering onmiddellijk in kennis stellen,

schappelijke gedeelten of aan andere appartementen, 3, Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt
zulks in afwijking van het bepaalde in de laatste vol- zowel de gebruiker als de administrateur één exem-
gin vantariikealf 6:;81i d\iran het Burgerlijk Wetboek; door plaar,

e eventuele afsche zal het gesloopte in ei i i
overgaan aan de betro?ggen eigenagar, L‘;idt t;eimg::::nu: 4. Van het bepaalde in dit artikel kan niet bij besluit van
dering tot verhoging van de bedragen der verzekerin- de vergadering worden afgeweken.
gen dan komen de daaruit voortvlceiende premiever-
hogingen voor rekening van de betrokken eigenaar, ter- Artikel 5.
wijl de meerdere schadepenningen, die als gevolg van 1. De vergadering zal te allen tijde kunnen verlangen, dat
dg ver.h.oging eventueel door de verzekeraars verschul- de gebruiker-niet-eigenaar zich jegens de Vereniging
digd zijn, aan hem ten goede komen, van Eigenaren casu quo de gezamenlijke eigenareni t;lls

5. Is tengevolge van een verandering, de waarde v borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de rich-
in dengsplits‘ing betrokken goed bijg.de ophaeafﬁneg ,,?n ?en tige nakoming van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
splitsing verminderd, dan wordt hiermede bij de ver- Reglement verschuldigd is of zal worden.,
deling van de gemeenschap rekening gehouden ten las- 2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot
te van de betrokken eigenaar, verplichtingen van de betrokken eigenaar, die opei:-

6. leder der eigenaren zal het genot hebben van de ge- baar worden na het tijdstip waarop per aangetekende
meenschappeglijke_ gedeelten, %och hij moet de bes%em- brief aan de gebruiker is medegedeeld, dat de verga-
ming hiervan, het Reglement en het Huishoudelijke dering van de in dit artikel bedoelde bevoegdheid ge-
ll:.eglem;nt in a}fht nemen en hij mag geen inbreuk ma- :irll.:;ev;ens;e;e zx:xlal;e:lx{o et:::lit;l: g:t tffetx’:r‘gsl.‘:rd eal:' a.t::'?e

en o t recht v ’ ige= m
naren]., e ree an medegenot van de andere eige van het genot van het appartement gedurende de perio-

de, dat de gebruiker dit genot heeft, met dien verstan-
Artikel 3, de, dat maandelijks niet meer betaald zal behoeven
R te worden dan de geschatte maandelijkse huur,

1, Ieder der eigenaren is gerechtigd zijn recht van appar- Verlangd zal kunnen worden, dat de borg afstand doet

tement te vervreemden, te bezwaren, zijn apparte- van het voorrecht van uitwinning en van alle andere
—Iment-te- g ~ = : —exceptidn-door-de—wet—aanhorgen toege-—— .

2. Van iedere vervreemding of toescheiding moet door
de nieuwe verkrijger onverwijld per aangetekende brief Artikel 6,
kennis worden gegeven aan de overige eigenaren of 1. Degene, die zonder de in artikel 4 bedoelde verklaring
aan de administrateur. getekend te hebben een appartement betrokken heeft,

3. Een eigenaar kan alleen dan zijn appartement aan een kan door de administrateur de toegang tot de gemeen-
derde rechtsgeldig in gebruik afstaan, indien het be- schappelijke gedeelten worden ontzegd, terwijl de ad-
paalde in artikel 4 in acht genomen wordt. ministrateur maatregelen zal kunnen nemen tot ont-

ruiming van het betrokken appartement.
Artikel 4, 2. Tot de in het eerste lid bedoelde maatregelen is de

1. Indien iemand het gebruik onder een andere titel dan administrateur bevoegd, zonder dat hiervoor opdracht
die van eigenaar wenst te verkrijgen, zal hij bij een van de vergadering nodig zal zijn,
in duplo opgemaakt, gedagtekend en ondertekend stuk .
moeten verklaren, dat de bepalingen van dit Reglement Artikel 7,
en van het Huishoudelijk Reglement hem bekend zijn, 1. Aan de eigenaar-gebruiker van een recht van apparte-

2. Hij zal zich in deze verklaring moeten verplichten de ment, die:

bepalingen van het Reglement en van het Huishoudelijk
Reglement, voor zover deze op het gebruik betrekking
hebben of op de gebruiker verplichtingen leggen, te
zullen naleven, ook wanneer deze bepalingen zijn tot
stand gekomen na de dagtekening van de in dit artikel

a. de bepalingen van dit Reglement of van het Huis-
houdelijk Reglement niet nakomt of overtreedt;

b. zich niet gedraagt naar vergaderingsbesluiten;
¢. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens
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de mede-gebruikers van het gebouw:

kan, op voorstel van de administrateur, door de ver-
gadering, een waarschuwing worden gegeven, dat, in-
dien andermaal binnen een jaar een der in de aanhef
van dit artikel bedoelde handelingen of verzuimen
wordt gepleegd of voortgezet, de vergadering kan over-
gaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel,

Wordt één der in het vorige lid bedoelde handelingen
of verzuimen door de eigenaar andermaal gepleegd of
voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ont-
zegging van het gebruik van het recht van appartement,

De vergadering besluit niet tot het geven van een
waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het ge-
bruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de
eigenaar, De oproeping geschiedt ten minste veertien
dagen voor de dag der vergadering, bij aangetekende
brief, met vermelding van de bezwaren, De eigenaar
kan zich doen vertegenwoordigen of doen hijstaan door
een raadsman, ‘

De in dit artikel bedoelde besluiten zullen moeten
worden genomen met een meerderheid van twee/derde
der uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin
ten minste twee/derde gedeelte van het totaal aantal
stemmen aanwezig is

De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de
administrateur bij aangetekend schrijven ter kennis
van de belanghebbende en van de op zijn appartement
ingeschreven hypotheekhouders gebracht., De besluiten
zullen de gronden vermelden, die tot de maatregel heb-
ben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eer-
der ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop
van een termijn van één maand na verzending van de
kennisgeving als in 1lid 5 bedoeld.

Beroep op de rechter schorst de tenuitvoerlegging van
het genomen besluit met dien verstande, dat de schor-
sing wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met
het besluit verenigt, zelfs wanneer de betrokkene te-
gen de beschikking of het vonnis van de rechter in ho-
ger beroep of cassatie zou komen,

Indien een eigenaar het recht van appartement in over-
eenstemming met het in dit reglement bepaalde ten ge-
bruike heeft afgestaan, is het in de vorige leden van
dit artikel bepaalde van toepassing, wanneer de ge-
bruiker de bepalingen van dit Reglement of van het
Huishoudelijk Reglement niet nakomt of overtreedt, of
zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de
medegebruikers van het gebouw, of indien hij niet vol-
doet aan de financi&le verplichtingen, voortvloeiende
uit de door hem gestelde borgtocht,

[ -]

(7]

-

5.

6.

Artikel 8.

. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht hun appartemen-

ten behoorlijk te onderhouden en meer in het byzonder er
voor te zorgen, dat alle zich hierin bevindende zaken, in-
stallaties en dergelijke waarbij tevens andere eigenaren
of gebruikers belang hebben, zich voortdurend in goede
staat bevinden. Zij zullen de bestemming van hun apparte-
menten zo die uit de akte van splitsing in appartementen
blijkt, niet mogen wijzigen zonder toestemming van de ver
gadering.

Zij mogen geen veranderingen in het gebouw aanbrengen,
waardoor de hechtheid ervan in gevaar zou worden ge-
bracht of waardoor het architectonisch uiterlijk ervan ge-
wijzigd zou worden.

Zij verplichten zich aan de vergadering over te laten de
beslissing over het onderhoud van het dak, en de andere
gemeenschappelijke delen van het gebouw, het buitenverf-
werk en dat gedeelte van het binnenverfwerk, hetwelk ge-
schieden moet aan de gemeenschappelijke voordeuren,
halls en gangen en het gedeelte van de particuliere voor-
deur, hetwelk is gekeerd naar de hallzijde; ook over de
kleur van dit verfwerk wordt beslist door de vergadering.

In het geval dat in de appartementen belangrijke schade
ontstaat of gevaar bestaat voor ernstige hinder van de an-
dere gebruikers, dient de eigenaar of gebruiker de admi-
nistrateur hiervan onverwijld in kennis te stellen,

Glasschade in een appartement komt steeds voor reke-
ning van de betrokken eigenaar.

Voor het overige en behoudens het bepaalde in de vol-
lijke--gedeelten worden geregeld door een Hui -
Reglement dat kan worden vastgesteld en aangevuld of
gewijzigd door de vergadering. Op de wijziging of aan-
vulling van het Huishoudelijk Reglement is artikel 25
lid 4 van overeenkomstige toepassing.

Besluiten van de vergadering dan wel van de rechter
ingevolge het bepaalde in artikel 38 1 Burgerlijk Wet-
boek, die op bedoeld gebruik betrekking hebben, moe-
ten in het Huishoudelijk Reglement worden opgenomen,
Het Huishoudelijk Reglement is mede verbindend voor
de rechtverkrijgenden van de eigenaar,

Artikel 9,

De eigenaren of gebruikers van de parterre apparte-
menten zullen het uitsluitend genot hebben van de bij
hun woning behorende tuin; te hunnen laste komen de
kosten van aanleg en onderhoud van deze tuin en tot
welker aanleg en onderhoud zij verplicht zijn in over-
eenstemming met de daartoe uit te vaardigen voorschrif-
ten der vergadering., De gebruikers van de tuin zullen
moeten gedogen dat voor onderhouds- en herstel-
werkzaamheden ladders en stellingen in de tuin worden



geplaatst,

2. Ingeval wordt overgegaan tot afscheiding van deze tui-
nen onderling, komen de kosten hiervan ten laste van
de betrokken eigenaren of gebruikers gezamenlijk,

3. De vierde titel van het Tweede boek van het Burger-
lijk Wetboek is op alle eigenaren en gebruikers onder-
ling van overeenkomstige toepassing.

4. Het zal niet geoorloofd zijn zonder toestemming van
de vergadering opgaand hout in de tuinen te planten,
waardoor het uitzicht van de andere gerechtigden en
het binnen treden van licht en lucht door de ramen en
de openingen van het gebouw zouden worden belemmerd

5. Het is eveneens, behoudens toestemming van de verga-
dering, verboden tegen de muren planten of heesters
te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter bene-
den het laagste raamkozijn van de eerste étage.

6. De vergadering is te allen tijde bevoegd een reeds ver-
leende toestemming in te trekken behoudens recht op
schadevergoeding van de betrokkenen, indien daartoe
termen zijn,

Artikel 10,

De gerechtigden tot de appartementen, gelegen direct on-
der het dak, zullen moeten gedogen de installaties voor ra-

" dio, televisle en dergelijke, welke met toestemming van de
vergadering op het dak worden aangebracht, Het laatste lid
van artikel 9 is van overeenkomsti ge toepaasing,

Artikel 11,
=, aan-_ of onderbouw gonder toestemming
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houden van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de
gemeenachappelijke halls of de trappenhuizen en het
daarin plaatsen van fietsen of andere voorwerpen,

2. De wanden van de halls en van de trappenhuizen als-
mede van de andere voor gemeenschappelijk gebruik
bestemde gedeelten van het gebouw mogen niet worden
gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere
voorwerpen, .

3, De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid
genoemde handelingen toestemming verlenen, Het laat-
ste lid van artikel 9 is van overeenkomsige toepas-
sing,

4, De vergadering is bevoegd het voortbrengen van mu-
ziek, het aanzetten van de radio hieronder begrepen,
van des nachts vier en twintig uur tot des morgens
zeven uur te verbieden,

Artikel 13.

1, Het risico van de flats en van de zich daarin bevin-
dende installaties is voor rekening van de betrokken
eigenaar voor zover niet anders is bepaald in dit Re-
glement of in het Huishoudelijk Reglement,

2. Het bovenstaande geldt niet voor schade, die veroor-
‘zaakt is door een evenement, dat buiten de betrokken
flat heeft plaatsgehad, In dit geval komt de schade
voor rekening van de eigenaar, die voor de gevolgen
van het evenement ingevolge artikel 11, tweede lid,
aansprakelijk is, dan wel van de eigenaren gezamen-
15k,

__AANDEFL IN DE GEMEENSCHAP,

_ ---%an de vergadering is verbeden, :

3. ledere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere
gerechtigden aansprakelijk voor de schade aan het ge-
bouw of daartoe behorende installaties toegebracht en
voor ongeoorloofde hinder, een en ander veroorzaait
door de schuld van hemzelf van zijn huisgenoten of
van degenen, voor wie hij verantwoordelijk is,

3.. Het aanbrengen van naamborden, uithangborden, zon-
neschermen, vlaggen en andere naar buiten stekende
voorwerpen zal slechts kunnen geschieden in overeen-
stemming met de bepalingen .van het Huishoudelijk Re-
glement, of bij gebreke van een dergelijk reglement
in overeenstemming met de beslissing van de vergade-
ring.

4, leder der eigenaren of gebruikers iz te allen tijde be-
voegd tot het nemen van maatregelen, die strekken tot
het afwenden van een voor de gemeenschappelijke ge-
deelten onmiddellijk dreigend gevaar,

Artikel 12,
1. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht zich te ont-

Artike! 14,

1. leder der eigenaren is in de gemeenschap gerechtigd
voor het in de akte van splitsing vastgestelde aandeel,

2, De gemeenschappelijke baten moeten in eenzelfde ver-
houding tussen de eigenaren worden verdeeld,

3. In gelijke verhouding zijn de eigenaren verplicht bij te
dragen in en zijn zij tegenover derden aansprakelijk
voor de gezamenlijke schulden, kosten en lasten,

4, Indien in het gebouw een gemeenschappelijke centrale
verwarming aanwezig is, zullen de kosten van de
brandstof voor de verwarming door de eigenaren, res-
pectievelijk de gebruikers worden gedragen in de ver-
houding van de door hen afgenomen hoeveelheid warm-
te, mede te bepalen aan de hand van aan de radiato-
ren aangebrachte warmtemeters,

5. Het onderhoud en vernieuwing van die gedeelten der
centrale verwarmingsinstallatie, welke zijn gelegen
binnen de appartementen, zijn voor rekening van de
onderscheiden eigenaren, ingevolge het bepaalde in




artikel 13

GEZAMENLIJKE SCHULDEN, KOSTEN EN LASTEN EN
EXPLOITATIEREKENING,

Artikel 15,
Tot de schulden, kosten en lasten als bedoeld in artikel

638g eerste lid sub 2 Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a, die welke gemaakt worden in verband met het norma-
le onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw of de daartoe behorende installaties (waar-
onder zijn begrepen de eventuele installaties voor cen-
trale verwarming en voor het centrale radio- en tele-
visiesysteem) of tot het behoud daarvan;

b, die, welke verband houden met noodzakelijke herstel-
lingswerkzaamheden en vernieuwingen, voor zover deze
niet ingevolge de bepalingen van dit reglement ten las-
te komen van een bepaalde eigenaar of bepaalde eige-
naren;

c, die, welke verband houden met de oprichting van de
Vereniging van Eigenaren, de aanstelling van een ad-
ministrateur en met de administratie van het gebouw;

d. de kosten van een rechtsgeding ingevolge het bepaalde
in de artikelen 638p vierde lid en 638q Burgerlijk Wet-
boek;

e, het bedrag van de schadevergoeding door de gezamen-
lijke eigenaren als zodanig verschuldigd aan een van
hen of aan een derde;

{, de assurantie-premié&n, verschuldigd naar aanleiding
van de verzekeringen, die door dit Reglement zijn.
voorgeschreven of waartoe volgens of het bepaalde in
artikel 36 lid 1 bij vergaderingsbesluit besloten is;

g. de publiekrechtelijke lasten, voor zover die gezamen-
lijk verschuldigd zijn en de erfpachtscanon indien door
de eigenaar van de grond niet in de verdeling van de
schuldplichtigheid is toegestemd;

h, het onderhoud, het schoonhouden en de verlichting van
de trappenhuizen, halls en de overige voor gemeen-
schappelijk gebruik bestemde gedeelten van het gebouw,
alsmede de kosten van de nachtveiligheidsdienst, waar-
voor overeenkomsten als bedoeld in artikel 27 kunnen
worden aangegaan;

i, alle overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in
het belang van alle eigenaren of door de gezamenlijke
eigenaren als zodanig verschuldigd.

Artikel 16,

1. Van de gezamenlijke kosten en lasten, genoemd in ar-
tikel 15 alsmede van een naar tijdsduur evenredig ge-
deelte van de kosten verbonden aan het periodiek

schilderwerk zal telkenjare door de administrateur
een begroting worden ontworpen en ter vaststelling
aan de jaarlijkse vergadering worden voorgelegd.

Met ingang van het tijdstip, waarop de onderhoudsver-
plichting aanvangt, zal door ieder der eigenaren ten
behoeve van de kas der vereniging casu quo de geza-
menlijke kas bij wijze van voorschotbijdrage maande-
lijks aan de administrateur worden overgemaakt een/
twaalfde gedeelte van zijn omslag in voormeld voor-
lopig begroot bedrag.

Ten aanzien van de kosten bedoeld in artikel 14 lid
vier is de administrateur bevoegd een extra voorschot
te verlangen,

Aan het einde van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan
het kalenderjaar, wordt door de administrateur een
exploitatierekening opgemaakt over het afgelopen jaar
ter berekening van de definitieve bijdrage door iedere
eigenaar verschuldigd, Op deze exploitatierekening
wordt als overgangspost geboekt de reserve voor het
periodiek schilderwerk,

Mocht er een overschot blijken te bestaan, dan zal
dit overgebracht worden naar de rekening van het vol-
gend boekjaar, tenzij de vergadering anders mocht be-
sluiten,

In het tegenovergestelde geval zullen de eigenaren het
tekort binnen één maand moeten aanzuiveren, na daar-
toe door de administrateur te zijn aangemaand,

Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na de ver-
valdag het door hem verschuldigde aan de administra-
teur heeft voldaan, is hij hierover een rente ver- =
schuldigd van zes. percent per jaar,

Artikel 17,

Bij vervreemding of toescheiding van een recht van
appartement zijn de vroegere en de nieuwe eigenaren
hoofdelijk aansprakelijk voor de voorschotbijdrage, die
krachtens artikel 16 lid twee over het lopende en het
daaraan voorafgaande jaar verschuldigd zijn.

De vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra
voorschotbijdrage en de definitieve bijdragen, ver-
schuldigd als gevolg van besluiten van de vergadering,
die tot stand gekomen zijn in het tijdvak, gedurende
hetwelk hij eigenaar was., Hetzelfde geldt voor defini-
tieve bijdragen, verschuldigd terzake van andere rechts-
feiten, die in voormeld tijdvak hebben plaats gevonden,

In afwijking van het vorige lid is uitsluitend de nieu-
we eigenaar aansprakelijk voor assurantiepenningen en
de beloning van de administrateur, voor zover deze
premie of deze beloning opeisbaar zijn geworden na
de eigendomsovergang of de toescheiding,

De administrateur draagt zorg, dat alle daarvoor in
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3. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de no-
tulen verlangen,

OPHEFFING VAN DE SPLITSING OF WIJZIGING
VAN HET REGLEMENT,

Artikel 29.

Opheffing van de splitsing dan wel wijziging of aanvulling
van het Reglement of van de akte van splitsing, kunnen
slechts geschieden met inachtneming van het bepaalde in
artikel 638s Burgerlijk Wetboek met dien verstande, dat
het derde lid van voormelde bepaling evenzeer zal gelden
bij wijziging van het Reglement of van de akte van split-
sing,

DE ADMINISTRATEUR,

Artikel 30.

1. De vergadering zal een administrateur benoemen en is
bevoegd een plaatsvervangend administrateur te benoe-
men voor de gevallen van belet of ontstentenis van de
administrateur,

2. De administrateur wordt benoemd voor onbepaalde tijd
en kan te allen tijde worden ontslagen, al of niet met
inachtneming van een termijn,

3. Hij zal geen beloxiing in rekening mogen brengen, ten-
zij hem deze uitdrukkelijk door de vergadering is toe-
gekend,

Artikel 31,

De administrateur vert

e aa]
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schriftelijk rekening en verantwoording af te leggen
aan de jaarlijkse vergadering. .

5. De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar al-
le inlichtingen te verstrekken betreffende de admini-
stratie van het gebouw en het beheer van de fondsen
welke die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn
verzoek inzage te verstrekken van alle op die admini-
stratie en dat beheer betrekking hebbende boeken, re-
gisters en bescheiden,

Artikel 33.

Van alle mutaties van de eigenaren, waarvan is kennis
gegeven overeenkomstig artikel 638i Burgerlijk Wetboek,
wordt door de administrateur aantekening gehouden in een
door hem aan te leggen "Register van Eigenaren",

Artikel 34,

1. De administrateur beheert de kasmiddelen,

2, Hij is verplicht de kasmiddelen te plaatsen op een af-
zonderlijke rekening bij een spaarbank of op een giro
en/of bankrekening ten name van de Vereniging van
Eigenaren, zo deze bestaat of anders ten name van de
"gezamenlijke eigenaren' van het gebouw,

Artikel 35.

Voor het overige worden rechten en verplichtingen van de
administrateur geregeld door de voorschriften van het
Burgerlijk Wetboek,

VERZEKERING. -

t zowel in- als buiten —

ATtikel 36,

rechte binnen de grenzen van zijn bevoegdheld de Vereni-
ging van Eigenaren, zo deze bestaat, alsmede de indivi -
duele eigenaren in zaken, die hen gezamenlijk betreffen,

Artikel 32,

1. De administrateur draagt zorg voor de tenuitvoerleg-
ging van de besluiten der vergadering,

2. Voor zover in verband met de omsatandigheden het ne-
men van spoedeisende maatregelen, welke uit een nor-
maal beheer kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is
de administrateur zonder opdracht van de vergadering
hiertoe bevoegd, met dien verstande, dat hij voor het
aangaan van verbintenissen een bedrag van eenhonderd
gulden te bovengaande, steeds de machtiging nodig
heeft van de voorzitter van de vergadering,

3. Hij behoeft de machtiging van de’ vergadering voor het
instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het
aangaan van dadingen, Hij behoeft geen machtiging om
verweer te voeren in kort geding,

4. Hij is verplicht eenmaal 's jaars van zijn beheer

1. Het gebouw zal worden verzekerd bij een of meer door
de vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen brand-,
waaronder begrepen ontploffingsaechade. Voorts zal de
vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan
van verzekeringen tegem andere risico's.

2, Het bedrag der brandverzekering wordt vastgesteld
door de vergadering; het zal moeten overeenstemmen
met de herbouwkosten van het gebouw; de vraag of
deze overeenstemming bestaat, zal tenminste eenmaal
per vijf jaar gecontroleerd moeten worden door een
deskundige. L

3, Verzekeringsovereenkomsten worden door de admini-
strateur afgesloten ten. name van de gezamenlijke eige-
naren,

4, De eigenaren verbinden zich aan de administrateur uit
hoofde van de brandverzekeringsovereenkomst uit te -
keren schadepenningen, indien deze een bedrag van
een duizend gulden (f. 1.000.-) te boven gaan, te doen
plaatsen op een voor dat doel door de administrateur
te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de
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gezamenlijke eigenaren of - zo deze bestaat - ten na-
me van de Vereniging van Eigenaren, die op deze re-
kening gestorte gelden zal houden voor de eigenaren,
Ten aanzien van de beschikking over de op deze reke-
ning gestorte gelden is artikel 32 lid twee van over-
eenkomstige toepassing,

De administrateur dient er voor te zorgen, dat de
brandverzekeringsovereenkomst de volgende clausule
bevat:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde ge-
bouw gesplitst is in appartementen gelden de volgende
voorwaarden:

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krach-
tens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot
schadelooastelling tot gevolg zou hebben, zal slechts
te zijnen nadele werken en mitsdien de uit deze polis
voortvloeiende rechten van de andere eigenaren - tot
het beloop van hun aandelen in de gemeenschap onver-
let laten,

Indien één of meer hypotheekhouders, die op één of
meer van de rechten van appartement recht van eer-
ste hypotheek hebben, ondergetekenden van het be-
staan van dat recht schriftelijk hebben verwittigd, zal
ingeval van schade aan het hierbij verzekerde gebouw
duizend gulden te boven gaande, de uit hoofde hiervan
volgens deze polis verschuldigde vergoeding niet eer-
der worden uitgekeerd dan nadat ondergetekenden hier-
toe schriftelijke toestemming hebben ontvangen van die
hypotheekhouders, die recht van eerste hypotheek heb-
ben en ondergetekenden van het bestaan van dat recht

2
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Ingeval door de eigenaren besloten wordt tot herstel of
herbouw is het bepaalde in artikel 638r Burgerlijk Wet-
boek van toepassing, indien echter na het herstel of de
herbouw een overschot aanwezig blijkt te zijn, zal dit
overschot ten goede komen aan het reservefonds, be-
doeld in artikel 19,

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn
voor herstel of herbouw, draagt ieder der eigenaren

. bij in het tekort in de verhouding, bedoeld in artikel

14, lid 1, onverminderd het bepaalde in artikel 11, lid

.

Ieder der eigenaren is bevoegd een aanvullende verze-
kering te sluiten,

Artikel 37,

Bij beschadiging of vernietiging van het gebouw zijn de
eigenaren verplicht binnen een termijn van vier maan-
den na het optreden van het ongeval te besluiten, of
tot opheffing van de splitsing, tot herstel of herbouw
dan wel tot sloping zal worden overgegaan,

Indien binnen de {n het vorige lid genoemde termijn
geen besluit is genomen, worden de eigenaren geacht
tot herstel of herbouw te hebben besloten,

Met het geval, dat geen besluit is genomen, staat -
voor de toepassing van het tweede lid - gelijk een be-
sluit dat nietig is, -

Een besluit niet tot herstel of herbouw over te gaan en
een besluit tot sloping zijn nietig, wanneer niet tevens
is besloten tot opheffing van de splitsing,

verwittigd; -
in plaats van de schriftelijke toestemming van genoem--
de hypotheekhouders kan treden hetzij een uitspraak
van de Kantonrechter, binnen wiens rechtsgebied het
gebouw is gelegen, hetzij een verklaring van een door
deze Kantonrechter voor dit doel aangewezen deskun-
dige, inhoudende dat de belangen van genoemde hypo-
theekhouders.door de uitkering niet worden geschaad;
de Kantonrechter beslist in deze op verzoek van een
of meer eigenaren en/of hypotheekhouders, die toestem-
ming tot uitkering hebben gegeven, en na verhoor of
behoorlijke oproeping van alle eigenaren, hypotheek-
houders en andere zakelijke gerechtigden, benevens
van de administrateur. Indien de volgens deze polis
verschuldigde vergoeding een duizend gulden te boven
gaat, zal de uitkering daarvan aan de administrateur
door ondergetekenden uitsluitend geschieden door stor-
ting op een voor dat doel door de administrateur ge-
opende afzonderlijke bankrekening ten name van de
"Vereniging van Eigenaren' casu quo de gezamenlijke
eigenaren,
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer
polis zullen ondergetekenden tegenover alle belangheb-
benden volledig zijn gekweten,

1.

Artikel 38,

Na een besluit tot opheffing van de splitsing zijn de ei-
genaren gerechtigd tot de in artikel 36 lid 4 bedoelde
schadepenningen in de verhouding van de verkoopwaarde
van de appartementen, onverminderd het bepaalde in
de laatste volzin van artikel 2 lid 4 en lid 5,

De verkoopwaarde van de appartementen zal, bij gebre-
ke van overeenstemming daaromtrent, bindend worden
vastgesteld door drie, door de Kantonrechter op ver-
zoek van de meest gerede partij aan te wijzen deskun-
digen,

OVERTREDINGEN,

Artikel 39,

Bij overtreding van één der bepalingen van de wet, van
dit Reglement of van het Huishoudelijk Reglement, het-
zij door een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal
de administrateur de betrokkene een schriftelijke waar-
schuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem
wijzen op de overtreding.
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Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waar-
schuwing, kan de vergadering hem een boete opleggen
van ten hoogste vijfhonderd gulden voor elke overtre-
ding, onverminderd de gehoudenheid van de overtreder,
tot schadevergoeding zo daartoe termen aanwezig zijn,
en onverminderd de andere maatregelen, welke de ver-
gadering kan nemen krachtens de wet of het Regléement,

Het vorenstaande geldt niet,. indien een eigenaar zijn
financiéle verplichtingen jegens de vereniging of jegens
de gezamenlijke eigenaren niet- of niet tijdig nakomt,

De te verbeuren boeten komen ten bate van het reser-
vefonds,

Beroep op de rechter schorst de tenuitvoerlegging van
het genomen besluit met dien verstande, dat de schor-
sing wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met
het beeluit verenigt zelfs wanneer de betrokkene tegen
de beschikking of het vonnis van de rechter in hoger
beroep of cassatie zou komen,



