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Aantekeningen i
» Heden, de acht en twintigste november negentienhon-
er gangen derd twee en zeventig, is voor mij, Jan Lubertus Neuteboom, no=-

Goedgekeurd de
bijvogeing van

tweea eraen.,

taris ter standplaats 's-Gravenhage, verschenen:

de heer Peter Jacob Busch, candidaat-notaris, wonende te 's{
iravenhage.,

De comparant, die asn mij, notaris, bekend is, verklaarde
blj deze vast te stellen een modelreglement als bedoeld in arti-
kel 875 e, letter d. van het Burgerlijk Wetboek, en naar welk
modelreglement kan worden verwezen in akten houdende splitsing
in appartementsrechten als bedoeld in artikel 875 a van voormeld
ietboek.

De comparant verklsarde dat bedoeld modelreglement zal lui-
den als volgt:

A, Definities.

-

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. "de akte" : "de akte van splitsing";

b. "gebouw" : het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing
1s/z1jn betrokken;

c. "elgenaar™ : de gerechtigde tot een appartementsrecht, daar-
onder begrepen hij die een beperkt zakelijk genotsrecht op
een appartementsrecht heeft;

d. "gemeeuschappelljke gedeelten" : die gedeelten van het gebouw
alsmede de deaarbij behorende grond die blijkens de akte niet
bestemd z1ijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden
gebruikt;

e. "gemeenschappelijke zaken" : alle zaken die bestemd zijn of
worden om door alle eigenaren of een bepaalde groep van eige-
naren gepbruikt te worden voorzover niet vallende onder d.;

f. "privé gedeelte™ : het gedeelte of de gedeelten van het gebouy
en de daarbij behorende grond dat/die blijkens de akte be-
stemd is/z21ijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

g+ "gebruiker " : degene dle anders dan als eigenaar of z2ls heb-
bende een zakelljk genotsrecht op een appartementsrecht het
recht van uitsluitend gebruik heeft van een privé gedeelte en
het medegebruik heeft van gemeenschappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken;

h. "vereniging" : de vereniging van eigensars als bedoeld in ar-
tikel 876 van het Burgerlijk Wetboek;

1. "vergadering" : de vergadering van eigenasars als bedoeld in
artikel 876 b van het Burgerlijk Wetboek.

B, Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud van
e_gemeenschappelil edeelten en de gemeenschappelijke zaken,
Eﬁ ;r: t!E:EEEI'z

Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer gerekend:

a. funderingen, dragende muren en kolommen, het gersamte van het
gebouw en het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren, de buiten-
gevels, waaronder begrepen raamkozijnen, deuren, galkon-con=-
structies, borstweringen, galerijen en terrassen, de daken,
schoorstenen en ventilatiekanalen, de traphuizen en helling-
banen, alsmede het hek- en traliewerk;

b. technische instalkties met de daarbij behorende leidingen,
met name centrale verwarming (met uitzondering van de radiato
ren en radiatorkranen in de privé gedeelten), luchtbehandelin
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hierover beslist door de vergadering,

schappeli jke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken, vol=-
£ens de bestemming daarvan,

lijk reglement en hij mag geen inbreuk maken op het recht van
mede-genot van de andere eigzenaars of gebruikers,

1.

2.

3.
4,

vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor

de

architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewljzigd zou
worden,

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken met inachtneming van
het in artikel 37 bepaalde,

C. Regeling omtrent het gebruik, het bcheer en het onderhoud van]
priva geaeeIEen.

1.

3.

vullafvoer, afvoer ven hemelwater en riolering, gas, water en
hydrofoor, electriciteit- en telefoonleidingen, gemeenschappe
11ijke antenne, bltksambeveiligtng, liften, alarminstallaties,
systemen voor oproep en deuropeners,
Artikel 3
Indien er twijfel beStaat of een zsak tot de gemeenschappe~-
lijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken behoort, wordt

Artikel 4
LZen eigenaar of gebrulker heeft het genot van de gemeen-

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement en het huishoudef§

Artikel
De eigensars en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden
van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschap-
pelijke gedeelten, voorzover deze niet voor verblijf wvoor
korte of lange tijd bestemd zijn, en het daarin plaatsen van
fietsen, bromfietsen of andere voorwerpen op pleatsen, die
hiervoor niet zijn bestemd,
De wanden en/of plafonds van de hall en van het trappenhuis
mogen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderi jen
of andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en der
gelijke,
De vergadering kan tot de in het eerste en tweede 1lid genoemdg
handelingen toestemming verlenen en een reeds verleende toe-
stemming intrekken.

L g

Artikel 6
ledere op-, @2an- of onderbouw zonder toestemming van de ver-
gadering is verboden.
Het azanbrengen van naamborden, reclameaanduidingen, uithang-
borden, zonneschermen, viaggen, bloembakken en andere uitste-
kende voorwerpen mag slechts geschieden met toestemming van
de vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoude-
1ijk reglement.
HZen door de vergadering verleende toestemming kan - tenzij
anders bepaald is - worden ingetrokken,
Iedere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot hej
nemen van msatregelen, die strekken tot het afwenden van een
voor de gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappell jke
zaken onmiddellijk dreigend gevsar., Hij is alsdan verplicht
de administrateur onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 7

De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van de

hechtheid ervan in gevear zou worden gebracht of waardoor het

Artikel 8
De vereniging voert het beheer over de gemeenschappeli jke

Artikel 9
ledere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend
gebruik van zijn privé gedeelte, mits hij bij de uitoefening
van dat recht het reglement en het huishoudelijk reglement 1
acht neemt en mits hij san de andere eigensars en gebruikers
geen onredelijke hinder toebrengt.
De eigenasars en gebruikers zijn verplicht het privé gedeelte
te gebruiken overeenkomstig de dasrsan nader in de akte te
regelen bestemming.
Zen gebruik dat afwijkt van deze bestemming 1is slechts geoor4
loofd met toestemming van de vergsdering. De vergadering kan
biJj het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer ka
worden ingetrokken.
In geval van wijziging van de bestemming van een privé gedee
te 1s artikel 875 1 1id 2 van het Burgerlijk Wetboek van toe

ssing.
i £ Artikel 10
Iedere eigenaar of gebrulker 18 verplicht zijn privé gedeelt
behoorlijk te onderhouden, Tot det onderhoud behoort met na
het schilder-, behang- en tegelwerk, de plafonds, de afwerk-
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lagen van vloeren en balkons, het stucwerk, het schoonhouden
en ontstoppen van alle sanitair en leidingen, de reparatie e
vervangling van hang- en slultwerk aan deuren en ramen, ook aa
die, welke zich in de buitengevel bevinden of de scheidin
vormen tussen de gemeenschappelijke gedeelten en het priv% £e
deelte, de reparatie en vervanging van de privé brievenbus,
de reparatlie van radiatoren en radiatorkranen.

2. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvul-
digheld in acht te nemen met betrekking tot de gemeenschappe-
11jke gedeelten en/of gemeenschappeli jke zaken, ook wanneer
laatstgenoemde zaken zich in zijn priv€ gedeelte bevinden.

Jo Indlen voor het verrichten van een handeling met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten of zaken de toegang tot
of het gebruik van een privé gedeelte noodzakeli jk is, 1s de
betreffende eigenaar verplicht hiertoe zijn toestemming te

| verlenen, iventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt doog
de vereniging vergoed.

ia. Indien voor het verrichten ven een handeling met betrekking

\

|

tot een privé gedeelte de toegang of het gebruik van een andef
privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming van de be-
treffende eigenaar met toepassing van artikel 875 ¢ van het

| Burgerlijk Wetboek vervangen worden door een machtiging van df
' kantonrechter.

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is
| ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige
' hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eige-

naar of de geobrulker de administrateur hiervan onverwijld in
{ kennis te stellen.
| 6. Glasschade ia of aan een privé gedeelte komt voor rekening vag
de betrokken eigensar of gebruiker,
’ Artikel 11
'1. De eigenaars of georuikers ven de privé gedeelten gelegen di-
. rect onder het dak, zijn verplicht de installaties voor radio
i televisie en dergelijke, welke met toestemming of krachtens
besluit van de vergadering op het dak worden aangebracht, te
gedogen.

2. De eigensars of gebruikers van de privé gedeelten moeten de
| hoofdaansluitingen van gas, water, electriciteit, radio en te
! levisie met bijbehorende meters en installaties gedogen, alle§
' voorzover deze niet in de gemeenschappelijke gedeelten zijn/
| worden geplaatst.
|

Artikel 12

ledere eigenaar of gebruliker is tegenover de andere eige-
| naars of gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan
het gebouw of de gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke
hinder veroorzaakt door de schuld van hemzelf of van zijn huisge
| noten en hij is verplicht voorzover dit redelijk is maatregelen
' te nemen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te
. voorkomen,

Artikel 13
' Het voortbrengen van muziek en andere storende geluiden is
tussen vier en twintig uur des nachts en des morgens zeven uur
verboden.

Artikel 14
1. Alle privé gedeelten met ultzondering van de zich dearin be-
vindende gemeenschappelljke gedeelten en/of gemeenschappeli]
zaken,ziljn voor rekening en risico van de betrokken eigenasrs
2. Het in 1id 1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt
is door een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten
| heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade voor de eige-|
I naars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die
| voor de schade aansprakelijk is.
' 3. Alle zich in het priv€ gedeelte bevindende gemeenschappeli jke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening
en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun ver-
haal op degene die voor de schade aansprakelijk is.
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£én van hypotheekhouders en andere zakelijke gerechtigden en hij

van die schade.

De eigenaar of gebruiker van een privé gedeelte, voorzover be
Stemt tot tuin, is verplicht deze voor Zlijn rekening als tuin
8an te leggen en te onderhouden met inachtneming van de beslu
ten van de vergadering en van het huishoudeli jk reglement,

De vierde titel van het tweede boek van het Burgerlijk Wetboe
;s Op de elgenaars en gebruikers van toepassing,

Het 1s niet geoorloofd aonder toestemming van de vergadering
Opgaand hout in de tuin te hebben, waardoor het uitzicht van
de andere eigenaars of gebruikers, en het ontvangen van licht
en lucht door de ramen en openingen van het gebouw zouden wor-
den belemmerd,

Het is evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloo
tegen de muren planten of heesters te laten opgroeien tot voo
01] vijftig centimeter beneden het laagste raamkozijn van de
eerste etage., #

Een reeds verleende toestemming kan - tenzij anders is bepaal
- worden ingetrokken.
Artikel 16
ledere eigenaar of gedrulker 1s verplicht alle handelingen
te laten, waardoor schade kan worden toegebracht aan de belan-

verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming

a,

b.

E,

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 £, 1e 1lid
onder a. van het Burgerlijk Wetboek, worden gerekend:

ochulden en kosten voor rekening van de gevamenli jke eigenaar
Artikel 1;

die welke gemaakt zijn in verband met het normale onderhoud o
het normale gebruik van de gemeenschappeli jke gedeelten of va
de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud dearvan;

die welke verband houden met noodzakell jke herstellingswerk-
zaamheden en vernieuwingen van de gemeenschappeli jke gzedeelte
en de gemeenschappeli jke Zaken, voorzover die ingevolge het
reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in arti-
kel 875 ¢ van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van
bepaalde eigenaars;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de Schadevergoeding door de gezamenli jke eige-
naars als zodanig verschuldigd aan een van hen of een derde;
de kosten van een rechtsgeding waarin de gezamenli jke eigena-
ren als eisers of als verweerders optreden;

de assurantiepremién verschuldigd naar aanieiding van de ver-
zekeringen, die door het reglement zijn voorgeschreven of waarp
toe ingevolge artikel 26 door de vergadering is besloten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voorzover geen aan-
slag is opgelegd aan de afzonderli jke elgenaars;

de kosten van brandstof, de electriciteit en het water, beno-
digd voor de centrale verwarming annex warm waterinstallaties*

alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de
gezamenli jke eigenaars als zodanig.
Jaarlijkse exploitatierekening en begroting en te storten bl i+

1.

J.

dragen.

Artikel 18

Van de gezamenlijke schulden en kosten genoemd in het vorige
artikel alsmede van een naar tijdsduur evenredig gedeelte van
de kosten verbonden aan het periodiek schilderwerk en noodza-
kelijke vernieuwingen wordt Jaarli jks door de administrateur
een begroting ontworpen en ter vaststelling aan de Jaarlijkse
vergadering voorgelegd,
Met ingang van een nader in de akte te bepalen datum zal door
de eigensars ten behoeve van de vereniging bij wijze van voor-
schotbijdragen msandelijks aan de administrateur worden over-
gemaakt €én/twasalfde gedeelte van hun na te vermelden aanslag
in het onder 1, bedoelde bedrag, bij welk bedrag gevoegd word
€€n/twaalfde gedeelte van het bedrag dat de eigenaars uit hoo
de van de in artikel 37, 1id 7 bedoelde omslag verschuldigd
zijn, alsmede een in de akte te bepalen percentage van het to-
tale bedrag van de begroting zulks tot het vormen van het re-
servefonds, hierna in artikel 31 omschreven.
Eventueel kunnen de voorschotbi jdragen 1in driemasndeli jkse tex-
mijnen worden voldaan.
Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk loopt met het kalender-
Jaar, wordt ter berekening van de na te vermelden definitieve
blijdrage door iedere eigenaar verschuldigd, door de adminis-
trateur eenlexploitat&erekenin opgesteld over dat boekjaar e
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deze rekening zullen de schulden en kosten van daet boekjaar
worden opgenomen,

4. Tenzij de vergadering anders beslist, zullen overschotten be
trekking hebbende op de exploitatierekening van het afgelopen
boek jear aan de eigenaars worden gerestitueerd.

9« Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren, dan moeten
de eigenaars dit tekort binnen eem msand na daartoe door de
administrateur te zijn eaangemaand, aanzuiveren,

6. Indien een eigensar niet binnen acht dagen na verloop van de
in het vorige 1id genoemde termijn het door hem verschuldigde
aan de administrateur heeft voldaan, is hij dearover rente
verschuldigd, wearven het percentage nader in het huishoude-
11Jk reglement zal worden bepaald,

Artikel 27 is niet van toepassing.
Artikel 19

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdra-
€e niet binnen zes maanden na verloop van de termijn bedoeld in
1id 5 van het vorige artikel heeft voldaan, wordt zijn schuld om}
geslagen over de andere eigenaars in de verhouding als is om-
schreven in artikel 23 11d 3, ongeacht de maatregelen die jegens
de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en behoudens recht
ven verhaal van de andere eigenasars op eerstgenoemde.

F., Het in éebruik geven door de eigenaar van zijn privé gedeelte

aan een gebruiker,

Artikel 20

1. Indien een eigenaar ziJn privé gedeelte met inbegrip van het
medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de ge-
meenschappelijke zaken aan een ander in gebruik wil geven, za
die ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen na onderteke-
ning ven een in duplo opgemaakte en gedagtekende verklaring
dat hij het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede
een beslult als bedoeld in artikel 876c van het Burgerlijk
Wetboek, voorzover die op een gebruiker betrekking hebben,
zal naleven,

2. Van de in 1id 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruikeh
als de administrateur een exemplaar.

J. Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m 1lid 3 van het Burd
gerlijk Wetboek zal de in 1id 1 bedoelde verklaring geacht
worden ook betrekking te hebben op besluiten en bepalingen
die eerst na die verklaring worden vastgesteld, tenzij een
beroep op die bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou
2ijn met de goede trouw,

4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of
verandering van het reglement of huishoudelijk reglement, alsT
mede van een besluit als bedoeld in artikel 876c van het Bur-
gerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

Artikel 21

1. De administrateur kan te allen tijde verlangen dat de gebrui-
ker zich jegens de vereniging als borg verbindt voor de eige+
naar, en wel voor de richtige voldoening van hetgeen laatst-
genoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig
is of zal worden.

5. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplic:t

tingen van de betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het
tijdstip, wearop per aangetekende brief door de administrate
aan de gebrulker is medegedeeld dat de vereniging van de 1in
het vorige 1id bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken.
Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde
borgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn dan een be
drag, overeenkomende met de geschatte mesandelijkse huurwaard
van het desbetreffende privéd-gedeelte.

Verlangd zal kunnen worden dat de borg afstand doet van het
voorrecht van uitwinning en van alle andere voorrechten en
excepties door de wet aan borgen toegekend of nog toe te ken
nen,

Artikel 22

De gebruiker die zon

en 21 bedoelde
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verklaringen getekend te hebben een privé gedeelte betrokken

heeft, ken door de administrsteur hieruit verwljderd worden e

hom kan het medegebruik van de gemeenschappell jke gedeelten
en/of gemeenschappelijke zaken worden ontzegd,

2. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken
heeft kan hij hieruit door de administrateur worden verwi jder
als onherroepelijk hiertoe door de eigensars gemachtigd., De
administrateur gasat niet tot ontruiming over dan nadat hij de
betrokkene tot ontruiming heeft sangemaand., Van het bevel tot
ontruiming stsat binnen veertien dagen beroep open op de ver-
gadering,

3, Aandelen, die door de splitsin ontstaan, en sandelen in de

ver IIcEtIn t [n de schulden en kosten, die YOO
gemeenscﬁagpa“ D,
23

r
1. De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd in de nader in
de akte te bepalen “ymewien,
2. De gemeenschappelljke baten moeten in dezelfde (eeeuken tusszen
de eigenaars worden verdeeld,

Jeo In dezelfde preuwieen zijn de eigenaars verplicht bij te dragen
in de schulden en kosten, die voor gemeenschappeli jke reneninﬁ
zijn,

He Ontzegging van het gebruik van privé gedeeltenm,

Artikel 24

1« Aan de elgenaar die zelT het recht van gebrulk uitoefent en

die:

@, de bepalingen van het reglement of het huishoudeli jk regled
ment of de bepalingen bedoeld in artikel 876 ¢ van het Bur4
gerlijk Wetboek niet nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maskt aan onbehoorlijk gedrag jegens de anded
re eigensars en/of gebruikers.

kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat

indien hij ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat hi ]

deze heeft ontvangen andermaal een of meer der genoemde gedra-
gingen verricht of voortzet, de vergadering overgaat tot de
in het volgende 1id bedoelde maatregel,

2. Wordt een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen
binnen genoemde termijn andermaal gepleegd of wordt deze voorfg-
gezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging van he
gebruik van het prive gedeelte dat asan de eigenaar toekomt.

J. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwin
of besluit niet tot entzegging van het gebruik dan na verhoor
of behoorlijke oproeping van de elgenaar., De oproeping ge-
schiedt tenminste veertien dagen vddr de dag van de vergade-
ring, en wel biJ aangetekende brief met vermelding van de ge-
rezen bezwaren., De eigenaar kan zich ter vergadering doen verd
tegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

4. De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen me‘
een meerderheid van tenminste twee/derde van de uitgebrachte
stemmen, in een vergadering waarin tenminste twee/derde van
het totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is. Artikel 37 1id
5 1s van overeenkomstige toepassing.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de adminis-
trateur bij asangetekend schrijven ter kennis van de belang-
hebbende en van de op zijn appartement ingeschreven hypotheek
houders gebracht. De besluiten zullen de gronden vermelden
die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging ven het gebruik zal niet eerder
ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een termin
van een maand na verzending van de kennisgeving sls in 1id 5
bedoeld, Beroep op de rechter ingevolge artikel 876 d van het
Burgerlijk Wetboek schorst de ten uitvoerlegging van het ge-
nomen besluit met dien verstande, dat de schorsing wordt opge{
heven, wenneer de rechter zich met het besluit verenigt,
zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitspraak de rechtsmid-
delen van hoger beroep of cassatie zou kunnen aanwenden,

7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft ge-
geven, 1s het in de vorige leden bepsalde op de gebruiker van
toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als vermeld
in 1id 1, of indien hij niet voldoet aan de financiéle ver-
plichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht{

1., Vervreemding en bezwaring van het a rtementsrecht.

%rEZEEZ 22

1. Zen appartementsrecht kan worden vervreemd en met hypotheek

en andere zakelijke rechten worden bezwaard,

Onder vervreemding valt ook toedeling,

-
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2. Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht verschule
digde voorschot-blijdragen en definitieve bijdragen die in het
lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn gewor-
den of nog zullen worden, zijn de verkrijger en de vroegere
eigenaar hoofdeli jk aansprakeli jk.

3. Alleen de vroegere elgenaar is aansprakeli jk voor de extra
voorschot-bijdragen bedoeld in artikel 37 en de definitieve
bljdragen die verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van
de vergadering die tot stand gekomen zijn in het tijdvak, ge-
durende hetwelk hij elgenaar was,

Hetzelfde geldt voor bljzondere bijdragen verschuldigd terza-
K€ van andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben
pleats gehad,

4. In afwijking ven het vorige 1lid 1is uitsluitend de nieuwe eige
naar aansprakelijk voor assurantiepenningen en het verschul-
digde loon aan de administrateur, voorzover deze premie of
dit loon opeisbaer is geworden na de vervreemding,

5. De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking
komende overeenkomsten Op naam van de nieuwe eigenaar gesteld
worden,

J. Regeling omtrent verzekeringen.,

Aartikel 26
1. HEet gebouw zal door de admin strateur worden verzekerd bij eeT

of meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen
orand-, waaronder begrepen ontploffingsschade.

Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het
dangaan van verzekeringen tegen andere gevaren, bijvoorbeeld
tegen water- en stormschade, tegen wetteli jke aansprakeli jk-
heid en dergelijke.

2. Het bedrag der verzekering wordt vastgesteld door de vergade-
ring; het zal wat de brandverzekering betreft moeten overeen-
stemmen met de herbouwkosten van het gebouw, de vraag of deze
overeenstemmling bestaat, zal Jaarlijks gecontroleerd moeten
worden door een deskundige.

J. Verzekeringsovereenkomsten worden door de administrateur af-
gesloten ten name van de gezamenlijke eigenaars, Hij is daar-
toe slechts bevoegd indien het bepaalde in 1id 5 wordt nage-
leefd.

4. De eigenzars verbinden zich de uit hoofde van de verzekerings-
overeenkomsten uit te keren sc epenningen, indien deze een
nader in de akte te bepalen bedrag te boven gaan, te doen
plaatsen op een voor de financiering van het herstel van de
schade krachtens besluit van de vergadering te openen afzon-
derlijke EanEFeEening ten name van se vereniging, welke ver-
eniging de op deze rekening gestorte gelden zal houden voor
de eigenaars; ten aanzien van de Oop deze rekening te storten
gelden 1is artikel 31 leden 3 tot en met 5 van overeenkomstige

toepassing, met dien verstande dat de elden steeds bestemd
moeten blijven voor het herstel of de Wederoonbouw onvermin-
gerg arfzgez 876 i - van _het Burger etboek.,
5. De administrateur dient ervoor te zorzen, dat de verzekerings:
overeenkomst de volgende clausule bevat:
Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw ge-
splitst is in appartementsrechten, gelden de volgende aan-
vullende voorwaarden.
LZen daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de
wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongehoudenheid van ondergetekenden tot de uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, zal slechts te zij=-
nen nadele werken en mitsdien de uit deze polis voortvlioei-
ende rechten van de andere eigenaars onverlet laten.
Indien een of meer E}pofﬁeeﬁﬁouﬂers, die op #én of meer van
de appartementsrechten recht van eerste hypotheek hebben,
ondergetekenden van het bestaan van dat recht schriftelijk
hebben verwittigd, zal ingeval van schade aan het hierbij
verzekerde gebouw, een nader in de akte te bepalen bedrag

te yen gaande, de uit hoofde hiervan vol
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6.

B.

K.

verschuldigde vergoeding niet eerder worden uitgekeerd, dan
nedat ondergetekenden hiertoe schriftelljk toestemming heb-
ben ontvangen ven die hypotheekhouders, die recht van eerst
hypotheek hebben en ondergetekenden van dat recht schrifte=-
11ijk hebben verwittigd; in de plaats van de Schrifteli jke
toestemming van genocemde hypotheekhouders kan treden hetzi)
een uitspraak van de kantonrechter, hetzij een verklaring
van een door deze kantonrechter voor dit doel sangewezen
deskundige, inhoudende dat de belangen van genoemde hypo-
theekhouders door de uitkering niet worden geschaad; de kan
tonrechter beslist in dege Op verzoek van een of meer eige-
naars en/of hypotheekhouders, die zelf toestemming tot uit-
kering hebben gegeven en na verhoor of behoorlijke oproepin
van alle eigenaars, hypotheekhouders en andere zakell jk ge-
rechtigden, benevens de administrateur,®

Indien de volgens deze polis verschuldigde vergoeding een
nader in de akte te bepalen bedrsg te boven gast, zal de uif-
kering dsarvan door ondergetekenden uitsluitend

oor storting op een voor da oe achtens beslu van .e;
vergaderin geopende afzonderlijke Dankrekening ten name va
de veren{ging van eigenaars",

Door uitkering overeenkomstig de voorwaasrden dezer polis
zullen ondergetekenden tegenover alle belanghebbenden volles
dig zijn gekweten.®

In geval door de eilgenaers besloten wordt tot herstel of her-
bouw, is het bepaalde in artikel 876 J van het Burgerlijk Wets
boek leden 2 tot en met 4 en artikel 876 k van het Burgerlijk
Wetboek van toepassing met dien verstande dat uitkering van
het aan iedere eigenasar toekomende sandeel in de assurantiepenq-
ningen zan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming
van degenen die op het betreffende appartementsrecht een rech
van hypotheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voo
herstel of opbouw, draagt iedere eigenaar biJ in het tekort,
in de verhouding vermeld in artikel 23, onverminderd het ver-
haal op degene die voor de schade aansprakeli jk is.

Iedere eigenaar is bevoegd een asanvullende verzekering te
sluiten.

In het geval bedoeld in artikel 875 1 1id 2 van het Burgerlyk
Wetboek 1s de administrateur tot het sluiten van een aanvul-
lende verzekering verplicht.

Overtredingen.

1.

2

3.

4,
L.

1.

2.

£

Artikel 27
Bij overtreding van een der epalingen van de wet, van het
Reglement of van het huishoudelijk reglement, hetzij door een

eigenasr hetzi] door een gebruiker, zal de administrateur de
betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per
aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding.
Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing
kan de vergadering hem een boete opleggen van ten hoogste een
bedrag dat nader in het huishoudeli jk reglement zal worden be-
paald voor elke overtreding, onverminderd de gehoudenheid van
de overtreder tot schadevergoeding, zo dasartoe termen sanwe-
zig zijn en onverminderd de nadere maatregelen, welke de ver-
gadering kan nemen krachtens de wet of het reglement,
Eet vorenstaande geldt niet, indien een elgenaar zijn finan-
ci€le verplichtingen Jegens de vereniging of jegens de geza-
menlijke eigenaars niet- of niet tijdig nakomt.
De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.
Huishoudelijk Reglement.

rtikel 28
Behoudens het bepsalde In de voorafgaande artikelen kan het
gebruik van de gemeenschapfelijke gedeelten worden geregeerd
door een huishoudelijk reglement, dat alsdan zal worden vast-
gesteld en dat kan worden aangevuld,of gewijzigd door de ver-
gadering met een meerderheid van tenminste drie/vierde van hei
aantal uitgebrachte stemmen, waarin een aantal elgenaars tegey-
woordlg of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van
het totaal santal stemmen kan uitbrengen, Artikel 37 1id 5 is
van overeenkomstige toepassing,
De regels als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk Wetd
boek moeten in het huishoudeli jk reglement worden opgenomen
en zullen met het reglement niet in strijd mogen zijn,
Cok op de regels is het in het voorgagnde lid bepsalde van
toepassing. '
Bij vervreemding van een appartementsrecht is de nieuwe eige-
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naar die het privé égﬁeelte zelf in gebruik wil nemen, ver-
plicht een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen van
het huishoudeli jk reglement zal naleven,

Voor de toepassing van dege bepaling wordt het vestigen van
een zakelljk genotsrecht Op €en appartementsrecht met ver-
vreemding gelijkgesteld,

M., ﬁgrichting van een vereniging van eigenaars en vaststelligg
van statuten van deze verenigi £
- AIgemene EengIngen.

Artikel 29

1« B1j de akte van splitsTng wordt opgericht een vereniging van
- €lgenaars als bedoeld in artikel 875 £, 1e 1id onder e. van
het Burgerlijk Wetboek,

De naam van de vereniging en de plaats waar zi]) gevestigd is
worden in de akte bepaald,

De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschap-
pelijke belangen van de elgenaars en meer in het bijzonder
het beheer van de gemeenschap.

Artikel 30

| Het vermogen van de Veren glng wordt gevormd door de bijdra4

|€en door de eigensars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen

van het reglement, alsmede door toevallige baten.

i Artikel 31

‘1. &y wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitengewone uitga
i ven kunnen worden bestreden. Aan dat fonds zal geen andere

bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de verd
gadering met toepassing van het bepasalde in artikel 37, 1id 5

! dan wel na opheffing van de splitsing.

(2. De gelden van het reservelfonds worden krachtens besluit van
; de vergadering gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening,
| ten name van de vereniging.

/3. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden kan slechts door de
voorzitter en een van de eigenaars, die daartoe door de verga
dering zal worden aangewezen, en na bekomen machtiging van de
vergadering worden beschikt, tenzij de gelden worden gebruikt

‘ in overeenstemming met een tevoren vastgestelde begrotingsposf.

'|4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geld-

|

|
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middelen van het reservefonds, welke belegging echter niet an{
ders zal mogen geschieden dan Op de wijze als aangegeven in
de Beleggingswet.

5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze alL

door de vergadering bepaald.

L1. Vergadering van eigenaars.,
Artikel 32

!1. De vergaderingen van elgenaars worden gehouden op een nader
| in de akte te bepalen plaats,

{
1
|
|
|

(2. Jaarlijks binnen v1ijf maanden na afloop van het boekjear zal
een vergadering worden gehouden, waarin, in overeenstemming
met artikel 18, 1id 3, door de administrateur de exploitatie-
rekenlng over het afgelopen boek jaar wordt verstrekt die door
de vergadering moet worden goedgekeurd voor de vaststelling
van de definitieve bijdrage door iedere eigenaar. In deze of
een eerdere vergadering wordt tevens eéen nileuwe begroting op=-
gesteld voor het aangevangen of het komende jaar,

J. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de adminis-
trateur of de voorzitter zulks nodig achten, alsmede indien
tenminste een nader in de akte te bepalen aantal eigenaars
onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen

' punten zulks verzoeken aan de administrateur.

(4. Indien een door de eigenaars verlangde vergadering niet door

|

de administrateur wordt bljeengeroepen op een zodanige termijn
dat de verlangde vergadering binnen één msand na binnenkomen
van het verzoek wordt gehouden, z2ijn de verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtneming van

r dit reglement.

5. Door de vergadering wordt uit de eigenasars of hun echtgenoten
fén voorzitter en een plaatsvervangend voorzitter benoemd

e ——
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onbepaalde tijd benocemd met dien verstande,
nig van rechtswege defungeren zodra zij opho

ontslagen,
6. De voorzitter, casu quo de plaatsvervangende

held voorziet de vergadering zelf in haar le
De oproeping ter vergadering vindt plaats me
tenminste acht vrije dagen en wordt verzonde
lijke of, 4in overeenstemming met artikel 15

Wetboek, gekozen woonplaats van de eigenaars

dering,
' 7. De plaatsvervangende voorzitter treedt op in
tenis of belet van de voorzitter.

van de vergadering ondertekende presentieli]

ter benocemd,
Artikel 33

2. Zolang een opvolgend eigensar niet heeft vol
pealde in de artikelen 875 P van het Burgerl

recht vergaderingen bij te wonen,

3. Het maximum aantal stemmen in de vergadering
van de stemmen worden in de akte bepaald.

| Artikel 34

'1. Indien een appartementsrecht aan meer person

door middel van een hunner of van een derde,
1ijk aangewezen,

‘ tot overeenstemming kunnen komen, is de mees
bevoegd de kantonrechter te verzoeken een de
als vertegenwoordiger.

| Artikel 3
! Ieder der eigenaars 1s evoegd, hetzij in
|biJ een schrifteli jk gevolmachtigde, de vergade

‘dearin het woord te voeren en het stemrecht uit
| Artikel 36

‘1. Alle besluiten, waarvoor in dit Reglement of
geen afwijkende regeling is voorgeschreven, wor
?2. Bi]j staking van stemmen over zaken wordt het

! te zijn verworpen. Indien bij stemming over

‘ ner de volstrekte meerderheid der uitgebrach

stemmen op zich verenigd hebben.

in szanmerking komen,

Blanco stemmen zijn van onwaarde.

[ betuigd.

uitgebracht, kan geen geldig besluit worden
na de eerste.

daan, dat de komende vergadering een tweede

gebracht.

[ lijke gedeelten en gemeenschappeli jke zaken,

De voorzitter en de plaatsvervangende voorszitter worden voor
gijn. Z1j kunnen te allen tijde door de vergadering worden

belast met de leiding van de vergaderingen; bij hun afwezig-

gave van de punten der agends alsmede de plaats van de verga-

|8+ De sanwezigheid ter vergadering blijkt uit de vddr de aanvang
;9. In de akte van splitsing wordt voor de eerste keer de voorzitd

1. Stemgerechtigd zijn de elgenaars, onverminderd het bepaalde
in artikel 875 q, 1id 3 van het Surgerlijk Wetboek.

f hij niet het recht zijn stemrecht uit te oefenen, noch het

deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen uitoefenen

;2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet

volstrekte meerderheid der ultgebrachte stemmen.,

i krijgt, wordt herstemd tussen de twee personen, die de meeste

indien meer dan twee personen in dit geval verkeren, wordt
door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming

Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij, die de meeste
| stemmen opzich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze twee-
de stemming de stemmen staken, het lot beslist,

J. Met een besluit van de vergadering stsat gelijk een voorstel,
waarmede alle eigenaars schriftelijk hun instemming hebben

4. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in ar-
tikel 33, 1id 3, bedoelde maximum aantal stemmen kan worden

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken

In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden ge -
als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de

aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen on-
geacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden uit«

1 Artikel EZ
|1« De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappe-

dat z1J als zode-

uden eigenaars te
voorzitter, is
iding.

t een termijn van

n naar de werke-

van het Burgerlijy
3 21] bevat de opd

geval van ontstend

st.

daan aan het be-
1Jk Wetboek, heefq

en de verdeling

en toekomt zullen
deartoe schrifted

t gerede hunner
rde aan te wijzen

persoon, hetzij
ring blj te wonen,
te oefenen.

krachtens de wet
den genomen met

voorstel geacht
personen geen hun-
te stemmen ver-

genomen,

vergadering is
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4.

7

8.

1.

slissing hierover nt€t aan de administrateur 1is opgedragen,
De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappeli jke
gedeelten en de gemeenschappellijke zaken berust bij de admi-
nistrateur, Deze kan echter geen onderhoudswerkzaamheden op=-
dragen die een nader in de akte te bepalen bedrag te boven
gaan, indien hij daartoe niet vooraf door de voorzitter res-
pectievelijk vice-voorzitter van de vergadering is gemachtigd
De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk T
alsmede over de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk
hetwelk moet geschieden san de gemeenschappeli jke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken en san die zijde van de parti-
culliere voordeur die is gekeerd naar de hallzijde,

leder der eigenaars of gebruikers 1is verplicht zijn medewer-
king te verlenen aan de ultvoering van de besluiten der ver-
gadering, voorzover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan
worden, Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt dege
hem door de vereniging vergoed,

Besluiten door de vergadering tot het doen van uitgaven die
een in de akte nader te bepalen bedrag te boven gaan, kunnen
slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste drief
vierde van het aantal uitgebrachte stemmen,” waarin een aantal
eligenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste
twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In
een vergadering waarin minder dan twee/derde van het in de
vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitge-
bracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken
na de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden ge
dean dat de komende vergadering een tweede vergadering is als
bedoeld in dit artikel, In deze vergadering zal over de aan- k

hangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen ongeach
het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden uitges
bracht .
Het in het vorige 114 bepaalde geldt niet voor uitgaven met
betrekking tot posten dile door de vergadering overeenkomstig
artikel 18 1id 1 en artikel 32 1id 2 op de jaarlijkse begro-
ting zijn geplaatst voorzover deze posten met niet meer dan
tien procent overschreden worden of Jan-uitgaven waarvoor
een speclale reserve is gevormd.
Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde
1id bepaalde tot het doen van een ultgave wordt besloten,
wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald, welke door
de administrateur te dier zaken van de eigenaars kan worden
gevorderd.,
De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden wan
neer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de
vereniging gereserveerd zijn,
Het in 11d 5 bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot ver=-
bouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe in-
stallaties of tot het wegbreken van bestaande installaties,
voorzover deze niet als een uitvloeisel van het normale behee
Zz1Jjn te beschouwen.,
De eigenaar, die van zodanige masatregel geen voordeel trekt,
is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

Artikel 38
Tot het aangaan van overeenkoms eén, waaruit regelmatig terug-
kerende verplichtingen, die zich over een langere periode dan
€én jaar uitstrekken, voortvloeien, met uitzondering van de
contracten die betrekking hebben op het normale beheer, kan
slechts door de vergadering worden besloten, voorzover de mo-
gelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.
Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden
afgeweken,

Artikel 39
Van het behandelde in de vergaderingen wordt, tenzij hiervan
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een notarieel proces-verbaal wordt Opgemaakt, onderhandse no-

tulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de voore-

Zitter en de administrateur,

l?. Artikel 46 van het Wetboek van Koophandel is ten deze van

overeenkomstige toepassing,

| Je iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen ver-

angen,

III, Het bestuur van de vereniging,

Artikel 40

1. Het bestuur van de vereniging berust bij de administrateur,
die benoemd wordt door de vergadering., Deze zal 00k een plaatq
vervangend administrateur kunnen benoemen,

2. De administrateur en de pleatsvervangende administrateur wor-
den benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen tijde word
den ontslagen.

J. De administrateur beheert de middelen van de vereniging en

draagt zorg voor de ten uitvoerlegging van de besluiten van d
vergadering, onverminderd het bepaalde in artikel 31.

4. Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het instel-
len van en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van
dadingen alsmede voor het dangaan van rechtshandelingen en he
geven van kwijtingen een belang van een nader in de akte te b
palen bedrag te bovengaande. Hij behoeft geen machtiging om
verweer te voeren in kort geding.

5« Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvlioeien, noodzakeli jk 1s, 1s de administrateur zonder op+
dracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande
dat hij voor het 8angaan van verbintenissen een belang van eew
nader in de akte te bepalen bedrag te boven £aande de machti-
g€lng nodig heeft van de voorzitter respectievelijk de vige-
voorzitter van de vergadering en voor het aangaan van verbin-
tenissen een belang van een nader in de akte te bepalen bedra#
te bovengaande de machtiging van de vergadering.

€. De administrateur is verplicht aan iedere eigenasr alle in-
lichtingen te verstrekken betreffende de administratie van he
gebouw en het beheer van de fondsen, welke die eigenaar mocht
verlangen en hem Op zijn verzoek inzage te verstrekken van
alle op die administratie en dat beheer betrekking hebbende
boeken, registers en bescheiden; hij houdt de eigenaar op de
hoogte van zijn woonplaats en telefoonnummer,

Artikel 41

De administrateur legt een register aan van elgensars en ge-
bruikers, Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 875 p, 1lid
2 en 875 q, 1id 4 van het Burgerlijk Wetboek, wordt het register
door hem bijgewerkt.

Artikel 42

De administrateur is verplic de kasmiddelen van de vere-
niging te plaatsen op een glro- of bankrekening ten name van de
vereniging.

WAARVAN AK?TE,

In minuut verleden te 's-Gravenhage, ten tijde als in het
hcofd dezer is gemeld.

Na zakelijke opgave van de inhoud van dege akte aan de ver-
schenen persoon en volledige voorlezing van deze akte, is z1ij
door de comparant en mij, notaris, onmiddellijk ondertekend,
Getekend:F.J.Busch,J.L.*euteboom, —-—

UITGEGEVEK VOOR AFSCHERIFT
WeZs JoL., Neuteboom

Ondergetekende, Jan Lubertus Neuteboom, notaris, wonende te 's-
Gravenhage, verklaart dat bovenstaand afschrift eensluidend 1is
met het hierbij ter overschrijving aangeboden stuk.

's=Gra

nhage, 21 november 197é

-




